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N

SURFACES DE PLANCHER CONSTRUCTIBLE PAR LOT Secteur A
Surface de
plancher
maximale
n® Parcelle surface m?
Arrété Municipal 1 571 229
; IRIE DE BEAUPREAU-EN-MAUGES = 2 =
202 2=48 49600 MAINE-ET-LOIRE 3 o 271
document annexé a I'arrété municipal 4 518 259
en date 5 468 234
au 12 SEP. 2022 5 | 43 219
e N 7 664 266
8 483 242
9 454 227
10 539 270
PA Modification n°2 : Piece PA10 reglement 1 513 257
tableau modifie 12 477 239
TOTAL A 6225 2937

RECOMMANDATIONS COMPLEMENTAIRES

Recommandations : Préserver iz biodiversité
La haie est une véritable microcosme qui attire une foule d'animaux (oiseaux; petits insectes,...). Ceux-ci coniribuent & l'équilibre du jardin. Plus la

diversité végélale est élevee, plus la diversité animale esf riche.
Il est recommandé de ne pas fermer par une magonnerie continue le bas des citures, afin de présefver le passage de la petite faune.

Les haies

Il sera privilégiées les haies & port libre, composées d’essences de croissance modérées pour limiter les travaux d'eniretien et pour ne pas créer trop
d'ombre aux autres jardins. Les variétés peu exigeantes en eau seront retenues.

Les haies permettent d'héberger oiseaux, insectes el autres petits animaux qui participent & I'équilibre bofanique du jardin et les nourrir.

De plus, les haies végélales sont absorbantes phoniquement, elles diminuent les bruils du voisinage. Leurs racines drainent le sol ef limitent les
flaques d'eau en cas de fortes pluies.

Les haies seront composées de différentes essences (4 au minimum). C'est l'association de plusieurs espéces qui donne 4 la haie son caractére
naturel. De plus, la variété permet ;

- Un meilleur gamissage de la hare,

- Un meilleur équilibre écologique,

- Une meilleure résistance aux maladies

- Une meilleure harmonie paysagére grace aux variations saisonniéres.
Celte association d'essences permets une meilleure harmonie paysagére, une meilleure intégration dans le paysage environnant ainsi qu'une varia-
tion de fteintes. Les espéces se complétent entre elles d'ou une prolection plus rapide et efficace face aux maladies, parasiles et champignons. Le
risque de prolifération se voit diminuer en présence d'une diversité d'especes végélales.

Comment choisir fes essences ?

Une palette végétale existe, elle est infégrée au réglement.

Un choix judicieux el approprié exige une connaissance approfondie des végétaux, de leurs exigences, de leur comporiement mais aussi de leurs
caractéristigues paysagéres qui influence direclement la qualité et I'agrément des espaces planiés.

Trois critéres doivent guider ce choix des essences :

- L'adaptation au milieu, climat, type de sol, volume disponible pour leur feuillage comme pour les racines.

- Le choix esthétique : les variations saisonniéres des végélaux, persistants ou caduque, la forme des feuilles, leur couleur et évolution au
fil des saisons, la floraison, la fructification.

- Les criteres de gestion | les possibilités d’approvisionnement, la vitesse de croissance, la longévité des végétaux, la sensibilité aux
aftaques parasitaires.
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(PENEe: J-F WVAUGES

s < _'T-_.._r_, RE . )
DISPOSITIONS GENERALES // REGLEMENf ;e " * e As@té:Municipel

2021~1986
OBJET DU REGLEMENT

du 31 MARS,2021
Le présent réglement s'applique aux espaces privatifs a l'intérieur du lotissement « Le Cormier 1», situé sur la Commune de La Chapelle
du Genét Commune déléguée de Beaupréau en Mauges, tel que le périmetre en est défini sur les pieces graphiques du présent dossier.
Le lotissement comprend 12 lots, destinés a ['accession a la propriété, numérotés de A1 a A12.

CHAMP D'APPLICATION

Le lotissement se situe sur la parcelle AA n°174, située en zone 1AUR . Le réglement est applicable en sus du droit des tiers et des
régles générales d'urbanisme de la commune de Beaupréau en Mauges, suivant le Plan Local d'Urbanisme en vigueur. Le lofissement
est réservé a I'habitation. Il est opposable & quiconque détient & quelque titre que ce soit fout ou partie du lotissement. |l doit étre remis
a chaque acquéreur de lot.

Le PLU actuel ne s'oppose pas & |'application de I'article R151-21 du Code de Furbanisme. Les dispositions du réglement du plan local d'urbanisme
sont donc appréciées au regard de I'ensemble du projet.

Cahier de recommandations: Le présent document comprend un ensemble de recommandations incitatives visani & guider les acquereurs et leurs
constructeurs dans la définition architecturale, paysagére et environnementale de leur projel.

Ces recommandations n'ont pas de valeur réglementaire. Cependant, les acquéreurs sont vivement encourageés a respecter les présentes dispositions
pour garantir le respect des intentions du projet et une cohérence surl'ensemble du site. Il s'agit également de favoriser les performances énergetiques
des constructions et d'apporter des conseils pour une meilleure utilisation de la parcelle.

Les recommandations sont écrifes en caractére italiques

Le reste du document (ce qui n'est pas &crit en italique) a une valeur réglementaire.

| - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE
ARTICLE 1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Destinations et sous-destinations admises sous conditions
Abri de jardin - 1 annexe détachée

D'une maniére générale, il sera autorisé sur chaque lot : E"zrg i et piscine - surface maxi
+  Laconstruction d'un (1 seul) batiment & usage principal d'habitation. S

Chaque lot doit comporter au moins un logement ; le 2900 2200m

regroupement  de  plusieurs lots  pour [I'édification d'une : Margelle

seule habitation est interdit. Maison + garage +

Eventuellement un (1 seul) garage détaché du batiment d’habitation, exlension dans 1 volume Piscine

Dans ce cas, il sera construit dans la continuité de la plate-forme de
stationnement et de la limite séparative.

+  La construction d'une (1) piscine.

+  La construction d'un (1 seul) abri de jardin ou annexe détachée suivant
les régles énoncées dans ce dossier

L'abri de jardin ou F'annexe détachée de la construction principale hors
piscine et garage sera en bois ou aspect bois. L'ensemble des abris de .
jardins et annexes détachées hors garage et piscine sur chaque lot ne pourra 1/3 de la fagade

pas presenter une emprise au sol de plus de 20 m? Limplantation de I'abri de
jardin est imposée (voir plan de composition et réglement graphique). Les constructions principales nouvelles

doivent 8lre implantees sur au-momns une

En outre seules pourront étre admises les constructions & usage bt i s s L
Ay A 3 ; Si garage détaché il sera construit des constructions sur limite sgpa!a Ive esl
d'activités, de commerces, de bureaux et de services nécessaires a3 [ o plaforrae: g possible, sous réserve d'une implantation

et compatibles avec un pdle résidentiel. stationnament et de lot. en limile d'au-moins un tiers de la fagade
COncernee.
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nArréte Municipal

MAIRIE DE BEAUFREALLEN

45600 MAINE-ET-LO

document annexe a [a:réte m
en date

- =

E3ct:e,
2021-196,

v

NB
- Destinations et sous-destinations interdites

-~

La construction de dépendance ou d'annexe avant la construction du batiment principal. -
. Les constructions en sous-sol. Ao

Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE 2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION AU-
TOMOBILE

Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes 2 la circulation automobile
Des régles pour les implantations de la construction principale sont édictées selon la situation des lots,
reglement graphique (voir extrait ci-dessous)

il faut se réferer au plan de composition et

Sur certains lots, les constructions devront respecter les zones de recul pour préservation des haies ou favoriser les implantations bioclimatiques.
Aucune construction principale n'est autorisée dans les zones dotées d'une trame verte au plan de composition et réglement graphique - PA4 sauf
abri de jardin autorisé.

Dans le cas de la construction d'un garage séparé de I'habitation, celui-ci devra s'implanter en limite de plate-forme de stationnement et en limite de
lot {voir également article 3).

En I'absence de régle de recul ou d’obligation liée & limplantation, Installation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation auto-
mobile est libre.

Légends : Légende Plan de composition e de réglement :
=== Parimetre du otssement
Tranche A
T Limile parcelle Gt 2l e rapp +
— . e palse gl Annewe dela Lot A1 - 574
i @. i b e i o6 (Ursn. Choix eoubie urcataEs iy mam 7o lde .
l:l Chaussée el (1} b e i el aulio e b Lot A3-542 m

Stationnemen| s i3 parcels

Aokt mposd d 4 parese: palelomme s pactabe pives pour le
+ enirive pian Mtk emant

L parie hachurde sst rdsercis & Facoks pilon o it bire con ity

Légande régkement das clbtures |

Z3T] Ala changs de Punbrageur - Wasad arbusf fasiss & Miviecsment dut
] tonsiuciors
& s charge de Facgebrur. cllaree b Mtirew du lot condormess au rhgamenl
ot

Stationnemen vistsar Lot AZ - 558 m*
Staborinement nof
Impenmedabilis

=
=

Lot A4 - 518 m?

CoMrets fechniques

& b charge de Facquiteu’ Naind vagasaes 0 e 08 vose, limibes
xibneures Ses ot o chbowns B Ninleriaar o lef conlormen au Mg il

Lot A11-513 m?

Lot A10 - 538 m?

s

Recommandations : les constructeurs sont encouragés & intégrer, dés la conception, la notion o' habitat évolulif, a savoir les capacités o'évolution des
maisons :

- Extension ou création d’une piéce supplémentaire dans les zones constructibles, soit au sol sl reste de I surface, soit & |'étage.

- Redistribution, aménagements intérieurs.

- Adaptation aux handicaps, accessibilité des logements aux personnes & mobilité réduite.
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ARTICLE 3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX EMPRISES -
PUBLIQUES

Des implantations pour la construction principale sont imposées selon la situation des lots. il faut se référer au plan de composition (voir extrait page
suivante).

Sur certains lots, les constructions devront respecter les zones de recul pour préservation des haies ou favoriser les implantations bioclimatiques.
Aucune construction principale n'est autorisée dans les zones dotées d'une trame verte au plan de composition et régiement graphique - PA4 sauf
abri de jardin autorisé.

Dans le cas de la c:cmstruction1 d'un garage séparé de I'habitation, celui-ci devra s'implanter en limite de plate-forme de stationnement et en limite

latérale de lot.
Les constructions seront implantées soit en limite séparative, soit &

1.00m 2.00 m minimum de celles-ci, sauf pour I'annexe détachée et le garage
""i ou plus détacheé.

Les constructions principales nouvelles doivent étre implantées sur au-

Recul > ou = 1.00 m par moins une limite séparative ; une implantation partielle des constructions
rapport aux limites d'espaces sur limite séparative est possible, sous réserve d'une implantation en
publics limite d'au-moins un tiers de la fagade concemée.

e ) L'implantation de ['abri de jardin est imposée (voir plan de composition

! R et réglement graphique) plusieurs choix sont possibles sur certains lots,

A mais 1 seul abri par lot est autorisé. L'annexe détachée hors garage et

i \ piscine sera implantée sur au moins 1 limite séparative ou fond de lot et

Abrs de jardin enjimile 1. pas au milieu de la parcelle. Elle sera soit accolée & la limite séparative
Zefgga:"e L I,—g’ AL ou en retrait minimal d'au moins 1.00 m par rapport a une (1) limite

<=0 i séparative et & au moins 1.00 m des limites d’espaces publics.
Recul > ou = 1.00 m par ou plus \F’as d'abris de jardin au

milieu des parcelles
+

1 seul abri possible par lot

rapport aux espaces publics

Limplantation de la margelle de la piscine fixe, quelle que soit la taille, enterrée ou non, se fera avec un recul de 2.00 m des limites separatives.
Les locaux techniques des piscines doivent étre implantés soit dans 'annexe détachée, soit dans une extension attachée a la construction principale.

Recommandations : Une maison implantée prés de la voie et/ou des limites séparatives permet d'éviter le morcellement de la parcelle et de libérer
une plus grande surface pour le jardin, tout en préservant 'intimité. Celui-cf offre alors une surface suffisante pour y installer une terrasse, jouer, faire
un jardin potager par exemple. Disposer d'un jardin et 'agrémenter d'un potager peut étre intéressant.

Autres : la création d'un cellier, directement accessible est recommandé (stockage a vélo par exempfe) Ce! espace de rangemenr est soit attenant au
volume du garage, soit intégré au volume habitation. RAS L Eh-adBUGES

.--.|NE L| Lt_fm:

ARTICLE 4 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS document arnexe alarréte municipal
Conforme au réglement d'urbanisme en vigueur. o dam 31 MARS 20%ate Municipel
ARTICLE 5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS .! = 1 @ 6
Conforme au réglement d'urbanisme en vigueur. N° 2 B 2

ARTICLE 6 - CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES ET DES CLOTURES

Recommandations ' Les constructions auront des volurmes compacts. Une maison a étage présente 'avantage d'étre plus compacte qu'une maison
de plain-pied a surface de plancher égale.

L'implantation par rapport au soleil : il est recommandé de privilégier une orientation des constructions favorisant 'ensoleillement du batiment et sa
capacité de production d'énergie solaire, Ainsi, les habitations bénéficieront au maximum des apports thermiques du soleil en raison du caractére
judicieux de sa conception (orientation, implantation, forme, répartition des ouvertures, ...).

Disposer votre fagade principale au Sud vers le soleil garantie un meilleur confort intérieur et des économies d'énergie. Des ouvertures moins nom-
breuses et plus petites pourront étre pratiquées dans les fagades Est et Oues! et encore moins sur la fagade Nord.

De plus, I'usage o'un pare-soleil sur les ouvertures sud permet de tirer le meilieur parti des apports solaires en hiver quand fe soleil est bas et a
finverse de se protéger des rayons solaires en été quand le sofedl est haut.
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Les rayonnements du soleil devront étre arrétés pour éviter les effets de surchauffe. Devront donc étre prevus des dispositifs de protection solaire :

Les protections extérieures fixes verticales sont plutét adaptées aux orientations Est et Ovest

Les profections extérieures fixes horizontales sont plutét adaptées aux fagades Sud - Afin de ne pas limiter fortement I'entrée du soleil en
hiver, il est conseillé de les concevoir amovibles ou orientables. Le principe de pergolas bio climatiques (4 lames orientables) est intéressant car il
permet de filtrer ou se protéger de la lumiére selon la saison.

Il est important de prévoir ces dispositifs au moment de la conception du projet.
La plantation d'arbres & feuilles caduques peut également jouer de tdle de protection solaire en fagade exposées au soleil. L'été, le feuillage crée de
l'ombre sur I'habitation et I'hiver, I'arbre laisse passer les rayons solaires ne privant pas I'habitation des apports directs.
I est recommandé que 90% des surfaces d'ouvertures bénéficient d'cccultations isolées (volets) ou de triple vitrage afin de réduire au maximum les
déperditions thermiques.

- les fagades nord respectent un trés faf'b!ef.w?gﬁbﬁ_@%ge, .mlajr_s_ pn;qf{a‘erq_flfgr_{qu {{a lieu des perspectives et vues sur le paysage environ-

M i

nant et les espaces verts. 4 MAINE.ET 4 e LE
- LLLALLE R & e iy I =
; document annexe & (arréia miunicipal 19 Foyp ooy
Toitures en date Y IRY, (20

Les croupes ou toitures & 4 pentes sont interdites sauf cu 3 1 MARS 2071 - .

sur un volume a R+1 et si celui-ci est sur une partie . o .
de la construction principale. Arrété Mumcnpal N

v 2021-196

Batiments annexes

Recommandations : Les constructions annexes et/ou abris v JEIUITT POUVTIIL D HUPIIIET UGHS 16D GUIPISEC vuriin mvamiva wv p1wror s v wws
conception du projet. Elles doivent également étre baties dans un soucis de qualite de mise en ceuvre et de tenue dans le temps (éviter les construc-
tions precaires). Le volume général et les matériaux des constructions secondaires (annexes) seront en harmonie avec celui de la structure principale
ou a base de bardage ou de clins en bois...

Les batiments annexes seront en bois ou habillage bois quand ils sont détachés de Ia construction principale ou du garage. lls peuvent étre traités
avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale uniquement lorsqu'ils font partie de la construction principale.

Le bois vernis, rappelant I'aspect de « chalets savoyards », n'est pas souhaité.

Les clbtures
Une Declaration Préalable est obligatoire pour la création des cldtures si celles-ci ne sont pas incluses au niveau du Permis de Construire.

Les béaches de type brise -vent ou brise-vue sont interdites.
Un acceés automobile au terrain est imposé et matérialisé par une surface de 5 X 5 m (ou surface équivalente) et deux triangles gris, mentionnée sur
le plan de composition et réglement graphique. Cette surface de stationnement doit &tre laissée ouverte sur 'espace public.

imites de l'opération en contact avec les espaces : i :

Les plantations arbustives en limite de lot réalisées 4 l'avancement de la construction des lots Espace public ~ Espace privé

par l'aménageur doivent étre conservées. Plantation 4 la charge de

Pour ces lots, la cldture peut étre constituée d'un grillage de hauteur maximale de 1.40 m l Faménageur sur le Jot

ou d'une cldture sans fondation constituée d'un simple grillage et piquels de bois de hauteur Grillage de hauteur 1.40 m,
maximale de 1.40 m ou d'un claustra bois d'une hauteur de 1.40 m, disposé 2 lintérieur de la f'tfgi:a;%?nfgrif;q;f o
parcelle & 1,00 métre en retrait. Ce grillage ou cloture bois n'est pas obligatoire. ' '

Les portillons d'entrées sont inerdits au niveau des espaces arbustifs. ;

Les limites extérieures des lots Traits bleus Cf Plan PA4.

Les planlations arbustives en limite de lot, en utilisant 4 essences minimum de Ia palette végé-
tale seront réalisées a I'avancement de la construction des lols,

Lx
"

Pour ces lots, la clture sera conforme au réglement mais disposé & l'intérieur de la parcelle 2 1,00 métre en retrail:%@‘griliage ou cldture n'est pas
obligatoire.
S'ils existent, les portillons d'entrées seront traités dans la continuité des grillages ou claustra mises en place par 'acquéreur donc a 1.00 m en retrait.

La clature sera conforme au reglement

r imites séparativ r ts.
ATlarrigre de la maison, en prolongement de mur édifié de constructions autorisées. sur les limites separalives, un mur plein en magonnerie de méme
nature que la construction principale peut tre réalisé sur une longueur maximum de 4.00 m 3 partir du nu de la fagade. La hauteur n'excéde pas 1.80
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A= WiRIINC-E T -paanic
docurnent annexé a larréte municipal . .
en date ! | Afl’été Munielpal
m. Ces murs sont interdits le long des voies publiques et chemins piétons. du 3 MARS 202 o
Au del3 de ces murs, les clotures seront constituées N 2021-18 6
e < - T

[

.

- soit d'un grillage doublée d'une haie
- soit une cléture sans fondation constituées d'un simple grillage et piquets de Bois doublée

"

p—
— -

=5

ou non d'une haie }f’:- e b1
- soit d'une haie végétale 4 Mg 40
- soit un claustra bois. 4 ' i 3
I -
B |

Ces dispositifs de clture sont limités & 1.50 m de hauteur. Toute haie utilisera au moins 4 €s- mur interdit

T
‘s j b ! I
sences minimum issues de la palette végétale. carpasde i 400m
continu == Cnayinum
avec le bati : |

ARTICLE 7 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ES- 0o,
PACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS ""*“E;!":L:_ i

Les plantations éventuelles respecteront la liste des essences végétales en annexe de ce réglement, en utifisant 4 essences minimum. La haxuﬂguefaes
végétaux en limite séparative ne devra pas depasser 1,50 m.

Tout terrain recevant une construction doit &tre planté. Les espaces libres de construction devront éfre traités en espaces verts pour 40% de leur
surface. Les nouvelles plantations doivent étre d'essences variées,

Dans le cas de construction implantée en retrait de I'alignement, les surfaces libres en bordure de voie seront traitées en espaces végelalisés pour
au moins 80% de leur surface.

Recommandations : Voir en fin de réglement un complément de recommandations concemant les aspects paysagers.

PALETTE VEGETALE POUR LES HAIES ARESPECTER

|, Serngot virgina! ~ Fhiladelfus viairals

Cotirus arkee 3 fprerugue ~ Cotirns fr.:gjyy:!b

Reyal purnle
o =

Moizetier - Coru b areana

s

,Fnrhéof:r’ﬂ - f?u.é\m %m

Lerrisetum alopecuroides

Viberrerw  plicator

fssee

Dappre odora - Daparé ederart

- Vere r
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Arbustes

Amelanchier (ovalis, lamarckii, canadensis)

Carpinus betulus (Charmille)

- Chaenomeles japonica - Cognassier du Japon

Cornus sanguinea (Cornouiller sanguin)

Daphne adora - Bois joli odorant

Deutzia scabra ‘Candidissima’ - Deutzie ‘Candidissima’
Euonymus europaus (Fusain d'Europe)

Euonymus fortunei ‘Darts blanket - Fusain ‘Darts blanket’

Rhamnus cathartica (Nerprun purgatif)

Ulmus minor (Orme champétre)

Viburnum lantana ( Viorne lantane) - Viburnum tinus (Viorne tin)
Viburnum opulus (Viome obier)

Weigela 'Eva Rathke'

Vivaces
Achillea millefolium ‘Paprika’ - Achillée millefeuille 'Pagrika_‘

Fuchsia regia - Fuchsia royal Saui:arbe S
llex aquifolium (Houx) e 19 oy o
Valériane o rey

Ligustrum vuigare (Troéne)

Lonicera peryclymenum - Chévrefeuille des bois

Nandina domestica ‘Harbour dwarf’ - Bambou sacré ‘Harbour dwarf
Philadelphus "Silberregen’ - Seringat 'Siberregen’

Physiocarpus opulifolius ‘Diable d'or’ - Physiocarpe 4 feuille d'obier
Ribes sanguineum - Groseiller 3 fleurs

Rosmarinus officinalis - Romarin

Salix viminalis (Osiers des vanniers) -

Sarcoccoca confusa

Syringa microphylla (Lilas a petites feuilles)

Philadelphius virginalis Seringat virginal

Prunus spinosa (Prunellier)

Antennaria dioica - Pied de chat

Asperula odorata - Gaillet odorant
Sagina subulata - Sagine subulée
Heuchera micrantha ‘Palace purple’ - Heuchére 'Palace purple’

Graminées

Miscanlhus Hors panaché

Pennisetum messiacum ‘Red Bunny' - Herbe aux écouvillons
Chasmanthum latifolium

Sont interdits: MAIRIE DE K ALPT -r.‘\-.'.r-.-.J(.- ES
. les résineux suivants: ST BT MRS -
- famille des Cupressus : les thuyas, les cyprés. - famille des Pinacées: picea, epicea, abies document annexe a larreie municipa
. les Lauriers-palme en date & a
. les Eleagnus du 3 1 MARS 2021
. tous les types de bambous.
. tous les Eucalyptus (famille des Myrtacées)
. tous les types de saules pleureurs (famille des Saliacées) ,
. tous les types de houx (famille des 5quifoliacées) Arrétée Munici pai
. les espéces classées comme envahissantes:
- Faux vernis du Japon (Ailanthe) - Renouée du Japon (Fallopia japonica)
- Arbre aux papillons (Buddleja) - Robinier (Robinia psed%acaciaz Q 2 1=1 9 6

ARTICLE 8 | STATIONNEMENT

L'accés automobile au terrain est imposé. Il est matérialisé par une surface de 5 X 5 m (ou surface équiva-
lente) et deux friangles gris, mentionnée sur le plan de composition et réglement graphique PA4.

Cette surface correspondant a 2 places de stationnement doit étre laissée ouverte sur l'espace public et ne
doit servir qu'au stationnent.

Il EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 9 : VOIRIE ETACCES

Un (1) seul accés automobile par parcelle est autorisé.

L'acceés automobile et le stationnement dit «du midi» sont imposés sur chaque lot.

Il sont matérialisés par une surface de 5 X 5 m (ou surface équivalente) et deux triangles

gris et mentionné sur le plan de composition et réglement graphique PA4.

Cette surface de stationnement doit &ire laissée ouverte sur i'espace public. Un carport peut étre construit
sur cette surface mais doit rester ouvert sur 'espace public et doit permetire le stationnement de deux (2}
véhicules.

Les toitures des carports seront en terrasse ou a faible pente. Le polycarbonate etiou les matiéres transpa-
rentes sont interdits.

Il est possible de construire 4 I'étage au dessus de la surface de stationnement sur tout ou partie de cette
surface.

Sur les parcelles attenantes aux espaces verls publics ou chemins piétons, des acces piétons aux dits
espaces verts sont autorisés sous la forme d'un portillon, ouvrant a l'intérieur de la parcelle, d’une largeur
d'ouverture maximale de 1.00 m. Si des marches sont nécessaires, elles seront a 'intérieur de I parcelle.
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Recommandations : Les accés véhicules ont été définis en fonction de I'aménagement des espaces publics. lls sont figés au plan de composition.
Aucun autre accés véhicule n'est autorisé. Les principes d’accés et de stationnement ont éte penses afin de faciliter 'accessibifité du stationnement
des voitures sur les parcelles et d'éviter I'encombrement du domaine publig: | VAUGES

document ari . alareie \nﬂ‘ﬁié Muni

ARTICLE 10 : DESSERTE PAR LES RESEAUX < me 3 { MARS 207 1
10.1 Assainissement eaux usées : s
Conforme au réglement d'urbanisme en vigueur.

cival
2021-196

Recommandations ' des regards, coffrets et chambre de tirage seront installés en limite de propriété pour permetire le raccordement. lis doivent rester
parfaitement accessibles aux concessionnaires, depuis I'espace public.

Les coffrets techniques sont intégrés par 'aménageur dans un dispositif, en limite de lot. lis doivent rester visitables et accessibles depuis le domaine
public. Si au cours de Ia construction de la maison, ies madriers en bois et coffrets étaient détériores, les travaux de remplacement seraient ala
charge de l'acquéreur.

10.2 Eaux pluviales:
Conforme au réglement d'urbanisme en vigueur. Voir ci-dessous un extrait du réglement PLU en date du 18 décembre 2018.

Le principe général est que les eaux pluviales doivent étre prioritairement gérées a I'unité fonciére.
Pour toute construction (nouvelle ou extension) ou aménagement ou installations, imperméabilisant au moins 40 m* de surface au sol
originellement non batie et pour tout aménagement non inclus dans une opération d’aménagement d’ensembles pour laquelle une gestion
globale des eaux pluviales est mise en oeuvre, le porteur du projet a 'obligation de mettre en oeuvre des techniques permettant de com-
penser 'imperméabilisation générée par le projet de construction sur 'emprise du projet.
Les imperméabilisations nouvelles sont soumises 3 la création d'ouvrages spécifiques de rétention etiou infiltration. Ces dispositions
s'appliquent a tous les projets soumis a autorisation d’urbanisme (permis de construire).
L'aménagement devra comporter :
«  Un systéme de collecte des eaux (collecteurs enterrés, caniveaux, rigoles, noues ...) ;
«  Un ou plusieurs ouvrages d'infiltration ou de régulation (rétention...), dont limplantation devra permetire de collecter Iz totalité
des surfaces imperméabilisées de I'unité fonciére ;
*  Un dispositif d’évacuation par déversement dans les fossés ou réseaux pluviaux, infiltration ou épandage sur la parcelle ; la
solution adoptée étant liée aux caractéristiques locales et a 'importance des débits de rejet.
Les aménagements, dont la superficie nouvellement imperméabilisée sera inférieure & 40 m?, pourront étre dispensés de I'obligation de
créer un systame de collecte et un ouvrage de rétention/infiliration.
Ces mesures seront examinées, en concertation avec le service gestionnaire et soumises & son agrément.
Par ailleurs, les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent &tre congus ef réalisés conformément aux régles de I'art ; en par-
ticulier, toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée 4 la consommation humaine est interdite.

reurs sur leur parcelle s rdement irie. Les futurs acquéraurs devront pr mlégler Ig p]ug pgssm!g un ggggjgn sU gggg e.

Recommandations : iImperméabilisation du sol : Lobjectif est de diminuer fa production d'eau de ruissellement et donc les quantités pluviales a stocker

dans le bassin de rétention aménagé & proximité du lotissement

Pour cefa il est recommande de :
- Réduire au maximum les surfaces imperméabilisées sur la parcelle et en particulier au niveau des stationnements et des ferrasses.
- Favoriser linfiltration et I'évaporation en plantant et en évitant le compactage des sols;
- Eviter limperméabilisation des sols.

Pour les zones de stationnement par exempie, I'utilisation de bandes de roulement est recommandée, le reste étant engazonne.

Nots recommandons les matériaux suivants : graviers, pas japonais, dalles ou pavés avec joints engazonnés pour les accés pietons.

On peut également préconiser aménagement de terrasses en bois plutot gu'en béton.

10.3 Réseaux divers:
Conforme au reglement d'urbanisme en vigueur.

Recommandations : Les acces véhicules ont été définis en fonction de i'aménagement des espaces publics. lis sont figés au plan de composition,
Aucun autre accés vehicule n'est autorisé. Les principes d'accés et de stationnement ont été pensés afin de faciliter l'accessibilité du stationnement

des voitures sur les parcelles et d'éviter 'encombrement du domaine public.

10.4 Alimentation en eau potable :
Conforme au réglement d'urbanisme en vigueur.
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18 Fey 201
SURFACES DE PLANCHER CONSTRUCTIBLE PAR LOT Secteur A iz T
Surface de Seusl;?t?!z s
plancher )
mavimale constructive
n° Parcelle | surface m? m?
MAIRIE DE BEAUPREAL-EN-MAUGES 1 G 229 513
T 49600 MAINE-ET LC e 2 558 224 449
documenl annexe & l'arréte municipal 3 542 271 380 |
dale i T Bra N men
31 MARS 2021 4 518 L L
5 4 | 2| 402
6 N 438 _g‘lg 346
i v 7 664 266 425
Arrété Municipal s | @ | 385
e . 9 454 2 | 3
v 2021-186 10 29 | a0 | ws
11 513 257 420
12 _ 513 257 423
TOTALA 6257 2953 4932

RECOMMANDATIONS COMPLEMENTAIRES

Recommandations : Préserver la biodiversité

La haie est une véritable microcosme qui attire une foule d'animaux (oiseaux; pelits insectes,...). Ceux-ci contribuent & I'équilibre du Jjardin. Plus la
diversite vegétale est élevée, plus la diversité animale est riche.

Il est recommandeé de ne pas fermer par une magonnerie continue le bas des cldtures, afin de préserver le passage de la petite faune,

Les haies

Il sera privilégiées les haies & port libre, composées d'essences de croissance modérées pour limiter les travaux d'entretien et pour ne pas créer frop
d’ombre aux autres jardins. Les variélés peu exigeantes en eau seront retenues.

Les haies permetient d’héberger oiseaus, insectes ef autres petits animaux qui participent & T'équilibre botanigue du jardin et les nourrir

De plus, les haies végétales sont absorbantes phoniquement, elles diminuent les bruits du voisinage. Leurs racines drainent le sol et limitent les
flaques d'eau en cas de forles pluies.

Les haies seront composées de différentes essences (4 au minimum). C'est I'association de plusieurs espéces qui donne & la hafe son caractére
naturel. De plus, la variété permet .

- Un meilleur gamissage de la haie,

- Un meilleur équilibre écologique,

- Une meilleure résistance aux maladies

- Une meilleure harmonie paysageére grice aux variations saisonniéres.
Cette association d'essences permets une meilleure harmonie paysagére, une meilleure intégration dans le paysage environnant ainsi qu'une varia-
tion de teintes. Les espéces se complétent entre elles d'ois une protection plus rapide et efficace face aux maladies, parasites et champignons. Le
risque de prolifération se voit diminuer en présence d'une diversité d'espéces végeétales.

Comment choisir les essences ?

Une palette végétale existe, elle est intégrée au réglement.

Un choix judicieux et approprié exige une connaissance approfondie des végétaux, de leurs exigences, de leur comportement mais aussi de leurs
caracteristiques paysagéres qui influence directement la qualité et I'agrément des espaces plantés.

Trois critéres doivent guider ce choix des essences :

- L'adaptation au milieu, climat, type de sol, volume disponible pour leur feuillage comme pour les racines.

- Le choix esthétique : les variations saisonniéres des végétaux, persistants ou caduque, la forme des feuilles, leur couleur et évolution au
fil des saisons, la floraison, la fructification.

- Les critéres de gestion : les possibilités d'approvisionnement, la vitesse de croissance, la longévité des végeétaux, la sensibilité aux
altagues parasitaires.
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Pour la santé de la haie et son équilibre il est souhaitable de donner la pricrité aux espéces locales adaptées au climat et au sol, et d'associer plusieurs
espéces pour favoriser une haie plus vivantes qui varie au fil des saisons avec I'évolution du feuiflage, de la floraison et de ia fructification.

L'utilisation de pailage est recommandé a la plantation pour favoriser fa reprise des végetaux.

Ces paillages seront obligatoirement biodégradables (soit en fibres végétales : écorce, paille, copeaux, résidus de tailles, etc. ; soit en semis : lréfles
blanc, stc.).

I est conseilié de planter tot pour se protéger de l'intimité des maisons voisines.

...En limites separatives

Les clétures en limite séparatives se distinguent des cldtures sur rue car elles n'ont pas le méme réle.

La cléture sur rue forme la limite avec I'espace public, elle a un réle de fagade urbaine et de protection.

La cléture en limite séparative forme la limite entre les propriétés et donc avec les voisins, elle doit favoriser les relations de bon voisinage tout en
diminuant la proximité par absorption du bruit.

Les clotures en limite séparatives seront formées par une haie vive qui permettra le développement de I'aspect paysager du quartier.
La haie peut étre doublée par un grillage lache de type grillage & moutons qui est masqué par la haie. Cette derniére doit étre taillée une fois par an.

Le réglement impose la plantation de haies diversifiée et interdit les haies de coniféres (thuyas, cyprés, sapin, ...). De haies aux essences variees et
bien adaptées a leur région mettent en valeur le paysage et favorisent la biodiversité. Les haies pourront ne pas étre tailiée de fagon uniforme et/ou
répétitives et seront constituées d'arbustes & moyen développement (environ 1m50).Les clétures peuvent comporter des éléments plus hauts de type
pergola ou support & plantes grimpantes en bois de méme aspect que les cléiures.

Les sujets & petit développement comme les fruitiers seront privilégiés (cerisiers, pommiers, poiriers, etc.).
Il s'agit également d'anticiper la future ombre portée du sujet sur I'habitation. La plantation d'une essence caduque en fagade sud permet d’améliorer
fe confort d'été tout en préservant les apports solaires passifs en hiver.
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Les logements devront répondre & la réglementation thermigue en vigueur.

Avant de penser 4 ['utilisation d’une source d'énergie renouvelable pour le chauffage de la maison, il faut tout d'abord penser a limiter les pertes ther-
miques et & iscler au maximum la construction.

Pour se faire, l'acquéreur doit vérifier que toutes les dispositions sofent bien prises par le constructeur pour éviter les ponts thermiques et isoler dans
les regles de l'ar.

Une maison doit non seulement étre bien isolée mais aussi avoir une bonine inertie pour éviter la surchauffe en éte. Certains matériaux comme la
brigue monomur ou des isolants denses (laine de bois, efc.) offrent celte bonne inertie.

Concernant I'économie de la ressource en eau, on preconise le choix de matériel hydro-économe : les chasses d'eau & double débit et systéme a
bascule qui interrompt le jet & la demande, les mitigeurs & double débits, etc. L'attention est également attirée sur la qualité de la robinetterie (un
robinet qui coule = 4L d'eau perdue/heure). Seconde préconisation : limiter les surfaces imperméabilisées pour favoriser linfiltration de 'eau et arroser
raisonnablement les espaces verts : choix d'essences végétales locales et adaptées, on peut aussi utiliser les eaux pluviales.

La concepticn architecturale devra donc :

- Favoriser les architectures compactes pour limiter les déperditions d'énergie et optimiser I'ensoleillement.

- Adapter l'orientation des fagades et la taille des ouvertures en fonction des orientations nord et sud.

- Localiser les piéces en fonction de ces derniéres orientations.

- Favoriser I'éclairage naturel des piéces d'eau, des parties communes.

- Utiliser un éclairage artificiel faisant appel & des sources économes en énergie, temporisé ou asservi a des détecteurs de présence.

- Favoriser ia ventilation naturelle et récupérer I'énergie sur les systémes d'extraction d'air.

- Privilégier I'isolation par l'extérieur et une bonne inertie thermique qui sont un gage important de confort des habitations en hiver comme
en éte.

- Optimiser les apports solaires en hiver et les minimiser en été (utilisation de brise soleil).

- Rechercher le confort acoustique dans la construction des logements aussi bien vis-a-vis des bruits extérieurs que des bruits intérieurs
pouvant étre percus d'une piéce ou d'un étage & l'autre grace au systéme d'isolation et de ventilation. Adapter I'architecture des bétiments en jouant
sur les dispositions intérieures des locaux. Par exemple : éviter de superposer une piéce bruyante et une piéce de repos ou bien dissocier les pieces
de jour de nuit.

- Installation des systémes de mesure et de suivi des consommations et d'éviter les surconsommations.

- Garantir la bonne qualité de I'air grice & son renouvellement assuré par une ventilation performante.
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